Gemeinde Zolling
Bauamt

Bekanntmachung

des Aufstellungsbeschlusses
(gemiR § 2 Abs. 1 Satz 2 des Baugesetzbuches (BauGB))

fiir die Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes
»Sondergebiet Zolling-West*
in Zolling
mit gleichzeitiger Anderung des rechtswirksamen
Flichennutzungsplanes der Gemeinde Zolling (7. Anderung)

Der Gemeinderat Zolling hat in der Sitzung vom 04.02.2025 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes ,Sondergebiet Zolling-West® in Zolling
mit gleichzeitiger Anderung des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Zolling (7. Anderung) Zolling beschlossen (Beschlussbuch Nr. 7./875).

Geltunasbereich des Bebauungs- und Grinordnungsplan ,Sondergebiet Zolling-West":

Der voraussichtliche rdumliche Geltungsbereich des Bebauungs- und Griinordnungsplanes
umfasst dabei die Grundstiicke mit den Flurnummern 97/2, 97/3, 98, 99, 100, 101/TF, 102/TF,
102/7, 108/1 TF, 474/39 TF, jeweils Gemarkung Zolling.

Der Planunasbereich zur Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplan .Sondergebiet
Zolling-West*“ in Zolling wird dabei wie folgt umgrenzt:

- Im Westen von Ackerland

- Im Osten gréftenteils von der BundesstraRe B301 im Ortsbereich von Zolling

- Im Suden von den Siedlungsflichen der Gemeinde Zolling entlang dem Amper
Werkkanal

- Im Norden durch den innerértlichen Bereich der Strale ,Weinmoos*

Geltungsbereich der 7. Anderung des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes der Ge-
meinde Zolling:

Der voraussichtliche raumliche Geltungsbereich der Anderung des rechtswirksamen Fl&-
chennutzungsplanes der Gemeinde Zolling (7. Anderung) umfasst ebenfalls die Grundsticke
mit den Flurnummern 97/2, 97/3, 98, 99, 100, 101/TF, 102/TF, 102/7, 108/1 TF, 474/39 TF,

jeweils Gemarkung Zolling.

Der Planunasbereich fiir die 8. Anderung des rechtswirksamen Flachennutzungsplans der
Gemeinde Zolling wird wie folgt umgdrenzt:

- Im Westen von Ackerland

- Im Osten gréRtenteils von der Bundesstralle B301 im Ortsbereich von Zoliing

- Im Siiden von den Siedlungsflichen der Gemeinde Zolling entlang dem Amper
Werkkanal

- Im Norden durch den innerértlichen Bereich der Stral’e ,Weinmoos*



Der Lageplan vom 04.02.2025 mit Kennzeichnung der Abgrenzung des rdumlichen Geltungs-
bereiches der Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplan ,Sondergebiet Zolling-
West" ist Bestandteil des Aufstellungsbeschlusses.
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Gleichzeitig wird der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Zolling im Umfang
des Planungsbereiches der Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Zolling-
West" in Zolling im Wege der Anderung des rechtswirksamen Fldchennutzungsplanes der Ge-
meinde Zolling (7. Anderung) angepasst.

Der rdumliche Geltungsbereich der der Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes
»Sondergebiet Zolling-West" in Zolling kann im Bauamt der Verwaltungsgemeinschaft Zolling,
Rathausplatz 1, Zimmer 1.06 (1. Stock) wahrend der allgemeinen Offnungszeiten (Montag bis
Freitag von 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr und zuséatzlich Donnerstag von 14.00 Uhr bis 18.00 Uhr)
bzw. auch im Internet auf der Homepage der Verwaltungsgemeinschaft Zolling unter der
Rubrik Wirtschaft & Standort/Planen und Bauen/Bauleitplanung auf www.vg-zolling.de einge-
sehen werden.

Direktlinks:

Bekanntmachung: hitps://www.zolling.de/Bekanntmachungen-zolling.html

Bekanntmachung: hitps://www.zolling.de/bauleitplanung-zolling

Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung:

Der Bebauungsplan soll als sog. qualifizierter Bebauungsplan im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB
ausgearbeitet werden.

Die bauliche Nutzung fir das Plangebiet wird im Bebauungsplan gemall § 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGBi.V.m. § 1 Abs. 3und § 1 Abs. 2Nr. 12i. V. m. § 11 BauNVO als sonstiges Sonder-
gebiet mit der Zweckbestimmung ,SO Einzelhandel und Gesundheit” dargestellt.



Ziel und Zweck des Bebauungs- und Grinordnungsplanes mit gleichzeitiger Anderung des
rechtswirksamen Flachennutzungsplanes der Gemeinde Zolling (7. Anderung) ist es, die bau-
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung eines Drogeriemarktes sowie weite-
rer gewerblicher Flachen firr gesundheitliche Zwecke zu schaffen.

Weiterhin ist die Sicherung der Erschlieung des Sondergebietes iiber das vorhandene offent-
liche StraRen- bzw. Wegenetz sicherzustellen. Auerdem soll durch eine qualifizierte Grin-
ordnung eine ausreichende Eingriinung des Sondergebietes gewahrleistet werden.

Da der Planungsbereich im derzeit rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde
Zolling sowohl teilweise als Sondergebietsflache ,SO Einzelhandel”, eingeschrénktes Gewer-
begebiet (GEe) und Mischgebiet dargestellt ist, ist es Ziel und Zweck der Flachennutzungs-
plananderung, dem Entwicklungsgebot gemaR § 8 Abs. 2 BauGB zu genlgen, wonach Be-
bauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind und die Darstellungen den
bauleitplanerischen Entwicklungen anzugleichen.
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